ROMANIA
Judetul Tulcea

UAT - MUNICIPIUL TULCEA
Nr. 47562 din /3 . /12 . Jol/

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 442 din /3. 12. Josdf

in scopul: REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRIL,
PARCUL TREI FANTANI

Urmare a cererii adresate de U.A.T. MUNICIPIUL TULCEA cu sediul in judetul TULCEA, Municipiul TULCEA.,
-, sectorul -, cod postal , Strada PACII nr. 20, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr.
47562 din 08.12.2021,

pentru imobilul — teren si constructii —, situat in judetul Tulcea Municipiul TULCEA, -., sectorul -., cod
postal -, PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII, ISACCEI F.N. PARC TREI FANTANL, nr. -, bl. -,
sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin: extras C.F. nr. 49098, 38495,, nr. topografic/cadastral 49098, 38495,,
sau identificat prin: -

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobati prin hotirirea
Consiliului Local TULCEA nr. 29/27.05.1996, FAZA R.L.U. APROBATA PRIN H.C.L. NR. 19/25.02.1999 SI H.C.L.
NR. 129/26.05.2011 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
- Imobilele se afld situate in intravilanul localitatii;
- Imobilele sunt proprietatea U.A.T. Municipiul Tulcea conform Act Administrativ nr. 53 din 25.02.2021
emis de Consiliul Local al Municipiului Tulcea, Act Administrativ nr. 99 din 31.05.2012 emis de
Consiliul Local al Municipiului Tulcea;
- Servituti existente pe imobile (conform Cod Civil, P.U.G, R.L.U.M.T. sau titlu de proprietate): imobilele
se afld situate In Zond construitd protejatd - zond de memorie urbani.

2. REGIMUL ECONOMIC :
- Folosintd actuala: curti constructii, drum;
- Destinatia zonei: conform Planului Urbanistic General al municipiului Tulcea aprobat prin H.C.L. nr.
29/27.05.1996; H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/26.05.2011, imobilul se afla situat in zona CC -
Zond pentru cdi de comunicatie si circulatiile aferente;
- Reglementdri fiscale si taxe: Cod fiscal si H.C.L. nr. 230 din 17.12.2020 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2021;
- Reglementari specifice ca urmare a unor H.C.L. ale administratiei publice centrale/locale: H.C.L. nr.
201 din 28.09.2017, pentru aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari.

3. REGIMUL TEHNIC :
3.1 Situatia existenta

Imobilele din zona de studiu se afld situate in intravilanul Municipiului Tulcea, in zona construiti protejati
- zond de memorie urbana.

3.2 Situatia propusa
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Se propune realizarea lucrdrilor de regenerare urbani zona PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA
UNIRIL, PARCUL TREI FANTANL.

3.3 Regim tehnic conform Regulament de Urbanism

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Tulcea aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996;
H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/26.05.2011, imobilul se afld situat in UTR 1 si 10:zona CC -
Zon3 pentru cii de comunicatie si circulatiile aferente;

GENERALITATL

Subzona functionala:

*CCr - Subzond pentru ciile de comunicatie rutierd si constructii aferente;

*CCp - Circulatia pietonald majord si piete civice

Functiuni dominante: Functiunile dominante ale fiecirei subzone sunt cele specifice categoriei functionale
respective.

Subzona CCr:

« Drumurile nationale, drumurile judetene, drumurile comunale;

« Autogara de calatori TULCEA.

Subzona CCp:

» Promenada de pe FALEXA DUNARII cu legaturile pietonale la Str.ISACCEL

« PIATA LIBERTATIL

« Accesul la DEALUL MONUMENTULUL

Functiuni complementare admise ale zonei:

SubzonaCCr:

« Intersectii denivelate rutiere;

« Instalatie de semaforizare a circulatiel;

« Statii de alimentare cu carburanti (ISc);

» Plantatii cu rol de protectie si de decoratie.

Subzona CCp:

« ISc - Constructii comerciale, ISps - Constructii pentru alte prestari de servicii (numai in constructii
provizorii in conformitate cu reglementrile speciale ale C.L.M.T. rezultate din studii specifice);

« Plantatii cu rol de protectie si de decoratie.

Functiuni interzise: Functiunile interzise sunt toate acelea care nu sunt destinate direct functiunilor
dominante ale fiecirei subzone, in conformitate cu actele normative specifice fiecdrei subzone.
UTILIZAREA FUNCTIONALA:

Utilizari permise: circulatie rutiera (strazi, sosele si intersectii la nivel sau denivelate), trotuare pentru
circulatia pietonala, plantatie de protectie, instalatii de semaforizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-
edilitare subterane sau aeriene.

Circulatie pietonala, comert si prestari servicii conform alin.7.11.3.2., plantatii decorative si de protectie,
lucrari de arta, mobilier urban, elemente de informare, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene.
Utilizari permise cu conditii:

Utilizarile permise cu conditii se refera la avizele care trebuie obtinute pentru folosirea terenurilor si
pentru construirea in zonele de protectie ale infrastructurilor:

Subzona CCr:

a.Protectia infrastructurii feroviare;

b.Protectia drumurilor publice si a circulatiei pietonale;

c.Protectia cursurilor de apa.

Subzona CCp:

a. Protectia zonelor istorice si a monumentelor istorice;

b. Protectia drumurilor publice si a circulatiei pietonale;

¢. Protectia infrastructurii feroviare.

d. Protectia consumurilor de apa.

Pagina 2 din 8



Interdictii temporare de construire: Interdictiile temporare de construire sunt fixate pentru zonele de
realizare a extinderilor cailor de comunicatie sau de realizare a unor cai noi; interdictiile sunt ridicate in
momentul aprobarii PUZ cu regulamente aferente pentru fiecare subzona si pentru fiecare situatie in parte.
Interdictiile permanente de construire: interzicerea realizarii de constructii care sa impiedice desfasurarea
activitatilor specifice din fiecare subzona.

CONDITII DE CONFORMARE $I AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea fata de drumurile publice: in conformitate cu actele normative in vigoare.

Amplasarea fata de caile navigabile: in conformitate cu actele normative in vigoare, pentru fiecare tip de
subzona in parte.

Amplasarea fata de caile ferate: in conformitate cu actele normative in vigoare; intersectiile dintre CCr,
CCp si CCf nu se fac la acelasi nivel decét in cazuri speciale si cu toate masurile de siguranta necesare.
Amplasarea constructiilor si amenajérilor necesare activitatilor din fiecare subzona se face spre interiorul
parcelei subzonei respective, de la aliniamentul parcelelor riverane.

Amplasarea constructiilor si amenajarilor in interiorul parcelei subzonei respective se face cu respectarea
actelor normative in vigoare, pentru fiecare activitate in parte.

Accesele carosabile pe parcelele utilizate de functiunile zonei CC, se fac in functie de PUZ cu
regulamente aferente, cu toate avizele prealabile necesare.

Accesele pietonale: Subzona CCr: amenajarea trotuarelor si a traversirilor pietonale, se face in
conformitate cu actele normative in vigoare.

Racordarea la retele edilitare: Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente a folosintelor din aceasta
zona functionala se va face in felul urmétor:

a.In urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecdrui tip de retea tehnico- edilitara in parte,
avizate sl aprobate conform actelor normative;

b.In urma avizelor care demonstreaza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru racordarea la urmatoarele
tipuri de retele:

* Apa potabila;

* Canalizare;

* Energie electrica;

» Telefonie.

» Gaze naturale si/sau incalzire urbana;

» Alte tipuri de retele specifice activitatii industriale.

c. Retelele tehnico-edilitare de orice natura situate in spatiul public din teritoriul intravilan vor fi realizate
subteran; racordurile de la retelele tehnico-edilitare la retelele interioare parcelei vor fi realizate subteran.
d. Este interzisa racordarea folosintelor industriale noi sau amplificarea consumurilor pentru folosintele
existente, in cazul in care acestea prejudiciaza fie consumurile autorizate ale utilizatorilor existenti, fie
consumurile suplimentare estimate ale acestora.

e. Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se vor realiza in conformitate cu AM, iar in cazul
constructiilor si amenajdrilor necesare in acest scop, in urma PUZ cu regulament aferent aprobate
conform actelor normative.

Realizarea de retele edilitare in subzonele CC, se face in conformitate cu reglementirile din Capitolul TE
- Zona pentru echipare tehnico-edilitard al Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea.
Realizarea de retele tehnico-edilitare noi, extinderea sau redimensionarea unor retele existente, se face
pe baza PUZ cu regulamente aferente, aprobate conform legii; aceste Planuri Urbanistice Zonale sunt
necesare studiilor de fezabilitate ale constructiilor si amenajirilor.

Subzonele CC sunt realizate pe terenuri proprietate publica a statului sau a municipiului, retelele edilitare
sunt in proprietatea publica a municipiului.

Inaltimea constructiilor este conforma activitatilor pe care le adapteaza, in conformitate cu actele
normative; indltimile maxime se stabilesc prin PUZ cu regulamente aferente.

Aspectul exterior al constructiilor : C.L.M.T. va stabili cu mare rigurozitate conditiile de aspect exterior
al constructiilor, forma amenajdrilor, in conformitate cu PUZ specifice si cu documentatii speciale pentru
aceasta problema.

Parcajele necesare parcelelor din zona CC (céi de comunicatie) se vor stabili dupd cum urmeaza:
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* Pentru activitatea proprie din subzona, in conformitate cu actele normative si a reglementarilor pentru
Parcaje, din Zona I - zona de unititi industriale, depozitare si transport al Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Tulcea.

Parcaje:

In interiorul fiecdrei parcele industriale este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea, gararea sau
stationarea tuturor autovehiculelor implicate in desfasurarea activitatii industriale respective, dupa caz:
« Autovehicule de orice tip aflate in proprietatea sau in utilizarea unitatii industriale care isi desfasoara
activitatea pe parcela industriala;

» Autovehicule de orice tip pentru aprovizionare/desfacere;

« Autovehicule de orice tip ale angajatilor si/sau delegatilor unitatii industriale care isi desfasoara
activitatea pe parcela industriala.

Stabilirea numarului de locuri de parcare, garare, stationare diferentiat pe criterii de gabarit,
dimensionarea parcajelor si a spatiilor de manevra si acces se fac in conformitate cu actele normative in
vigoare si in functie de specificul activitatilor de pe parcela.

Amplasarea constructiilor si amenajarilor pentru parcarea, gararea si/sau stationarea autovehiculelor

de orice fel se stabileste prin PUZ cu regulament aferent conform amplasérii constructiilkor fata de
drumurile publice; amplasirii constructiilor fatd de aliniamentul parcelei, amplasarii constructiilor in
interiorul parcelei si a accesului autovehiculelor pe parcela.

* Pentru gara, autogara, gara fluviala, bacuri, debarcader, promenade, in conformitate cu actele normative
si cu PUZ special elaborate.

Spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si cu rol estetic; PUZ cu regulamente aferente si alte
documentatii speciale vor avea ca obiect realizarea spatiilor verzi.

Imprejmuirile si alte elemente separatoare:

* imprejmuirile se vor realiza pentru toate parcelele la care sunt necesare, dupa caz:

* Delimitarea proprietatii;

» Asigurarea securitatii activitatii proprii

» Asigurarea securitatii parcelelor vecine.

* balustradele de protectie, elementele despértitoare de mici dimensiuni se vor realiza pe toate limitele
parcelelor la care sunt necesare, dupa caz:

» Delimitarea proprietatii;

» Asigurarea securitdtii pietonilor;

» Asigurarea unei separdri functionale subtile.

* amplasarea imprejmuirilor si a altor elemente separatoare, caracterul lor durabil sau propriu-zis,
materialele utilizate, inaltimile elementelor despartioare, formele si aspectul, culorile folosite, se stabilesc
pe baza actelor normative, prin PUZ avizate si aprobate conform legii.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica se va face in conformitate cu Legea nr.33/1994 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, republicatd si cu PUZ cu regulamente aferente realizate
special pentru acest scop.

Zone protejate: imobilele se afld situate in Zond construita protejata - zona de memorie urbana.

3.4 Concluzii

1.Intrucat imobilele se afld situate in zona CC (zond nereglementatd), pentru stabilirea conditiilor de
conformare si amplasare a noilor constructii autorizarea obiectivului de investitii va fi conditionatd de
aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), elaborat si finanat
prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitatii (art. 32 alin. 1
lit. ¢ din LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).
2.Se vor parcurge si etapele de informare conform ORDINULUI nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr.1 30/2011 privind aprobarea "Regulamentului
local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare
a teritoriului, a cdror aprobare este de competenta Consiliului Local Tulcea”.
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3.Avize, acorduri si studii aferente fazei P.U.Z.:

- Anunt de Informare privind Intentia de Elaborare a documentatiei P.U.Z.;

- Aviz de Oportunitate, obtinut inaintea oricdror alte avize pe baza de solicitare scrisd, cuprinzand toate
elementele prevazute in art.32 alin.(3) din Legea nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

- Alimentare cu apa - canalizare;

- Alimentare cu energie electrica;

- Alimentare cu energie termica;

- Telefonizare;

- Aviz gaze naturale;

- Aviz Apele Roméne S.A.;

- Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd Tulcea,

- Extras de Plan cadastral actualizat la zi;

- Studiu topografic receptionat O.C.P.1;

- Avizul Directiei de Sanatate Publicd Tulcea;

- Studiu de Organizarea Circulatiei si Transporturilor;

- Studiu de Echipare Tehnico-Edilitar;

- Aviz Politia Rutiera;

- Aviz Directia Judeteana de Cultura Tulcea;

- Directia de Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea;

- Studiu Geotehnic;

- Raportul Informarii si Consultarii Publicului (conform Ord. nr.2701/2001 si HCL nr.130/2011);

- Avizul Arhitectului Sef;

- Alte avize si studii cerute prin Avizul de Oportunitate.

4.Totodatd, "Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi
conditionatd de asigurarea céilor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare functiondrii
coerente a zonei" (art. 31 alin. 2 din Legea nr. 350/2001).

Alte precizari: Dupd aprobare, Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal aprobat
va fi anexat si va face parte integranta din prezentul certificat de urbanism.

Taxe aferente fazei PU.Z.:

- Taxa Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism - 17 lei;

- Taxa Registrul Urbanistilor din Romaénia.

Intrucdt scopul solicitat prin cererea de emitere a certificatului de urbanism nu se incadreazi in
reglementdrile Planului Urbanistic General al municipiului Tulcea cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRI]I,
PARCUL TREI FANTANI (FAZA I - PLAN URBANISTIC ZONAL; FAZA II - ELABORARE
STUDIU DE FEZABILITATE; FAZA 111 - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire /
desfiintare si nu conferad dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA. TEL: 0240 510620; 0240 510622;
0240 510623; FAX: 0240 510621. STR. 14 NOIEMBRIE NR. 5 TULCEA COD POSTAL 820009
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
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planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd
decids, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma
evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii

fn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului, solicitantul renunts la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

X D.T.A.C. X D.T.O.E. U D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acorduri:

canalizare telefonizare vizd verificatori X D.LA.P.
alimentare cu energie electrica X salubritate

Xalimentare cu energie termica [ transport

d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectia civila X sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)
Aviz Directia Judeteand de Culturd Tulcea X Aviz Politia Rutierd X H.C.L. privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
Studiu geotehnic X Studiu topografic vizat 0.C.PI. X Expertiza tehnicd - dupa caz
¢) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

Aaxrada T tadaaidgea 1 1 lhan Lo Oedinial-Ashat 411 Aaa R Auazes 1 o lar arirairnal)
D dovaaanregistrattt prOlCCLulul la-OrdiparAsrntteetnor airomanta{ T CXCmprar- Otrgiidly
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g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):
Taxa Autorizatie de Construire - scutit;Taxd de timbru arhitect 0,05% din valoarea de deviz general
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Luni de la data emiterii.

PRIMARUL
MUNICIPIULUI TULCEA,
Stefan ILIE

ARHITECT-SEF,
arh. Adina-Gabri ela POPESCU

SEF BIROU,
Cristian-Ionut CHICIUC

A

Achitat taxa - SCUTIT.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de .
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism nr. X&.Z din 13. 12 200/

de la data de /3 A A pand la data de 0. 1) 2028

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL CRET E %
MUNICIPIULUI TULCEA, e\/e/?

f%gfcpn LG

RHITECT-
Jr. orh. ADdreeo P atrine/
/}WC’?L&

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii : / / . _/_L Qpﬂz
Achitat taxa de:_— lei, conform Chitantei nr. Seuni din
Transmis solicitantului la data de P& direct/prin posta.
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